Binder Herbert K 20.02.2024

Bevdlkerungswachstum und Klimaerwarmung erfordernnachhaltigere Stadtteile
Die Schrage”Stadt

Vorweg: Das konsequente Zusammenspiel von Grof3teils bekannten Losungen verfolgt
im Sinne der Dekarbonisierung vor allem die drei wichtigen Leitzielsetzungen:

e Deutliche Erhéhung der Baudichte, Uber 25 % Nutzflache
e  Zusétzlich ~25 % mehr Grinflache je kiinftigem Einwohner
e Weniger Bodenverbrauch und sparsame ErschlieBung

1. Baudichte

Auf der ganzen Welt, vor allem in den Stadten, steigen die Bevdlkerungszahlen.

Zum Beispiel nahm Berlin um 470.000 Einwohner, +15% seit dem Jahr 2000 zu.

Wien verzeichnet mit +450.000 EW (+30 %) seit 2000 einen noch starkeren
Zuwachs und hat nun die 2-Mio-Grenze uberschritten. Um die Stationen des
offentlichen Verkehrs wird in Wien oft eine Geschol3flachendichte (GFD)
zwischen 2,5 und 3,5 erreicht. Fallweise gibt es hier auch Gebaude bis zur
"neuen Wiener Traufenhthe” von 35 m. Seltener sind hohere "Wolkenkratzer”.

Quartiersmodell und Teilgebiet

Das konzipierte Wohnquatrtier sieht ~25.000 Einwohner samt Arbeitsplatzen vor.
Dabei ist die Schaffung von gentigend “Arbeitsplatzen vor Ort’, also im Quatrtier,
wie in der Umgebung ein herausforderndes Ziel. Die hohe Baudichte ist auf den
OV ausgerichtet und es sind verschiedene Nutzungsschwerpunkte angedacht.
Die Stral3en fur den motorisierten Individualverkehr wurden moglichst minimiert
und die Sammelgaragen (HG) sind ausschlief3lich in Randlage angeordnet.
Einige Baulandflachen sind fur nachfolgende Nutzungen reserviert.

Weiters werden vier Hauptgedanken néher erklart. Anschlie3end wird anhand
des fiktiven Teilgebietes A fur ~1.400 Einwohner (samt seinen Arbeitsplatzen)
das EG mit seinem umgebenden Grin- und Freiraum detaillierter dargestellt.

Quartiersmodell: Dichte & Nutzung Teilgebiet A: Geschol3e, GFD ~5,0
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2. Schrage

Die schrage Ausrichtung der Baukorper bringt entscheidende Vorteile !

Weniger Einsicht

Die Schréagstellung von Gebauden zueinander bewirkt eine starke Minderung
der Einsicht in die gegeniberliegenden Raume.

Nur wenn man sich direkt im Fensterbereich aufhaltet ware eine direkte
Einsicht in andere Wohnungen, &hnlich wie bei der Parallelstellung der Hauser,
gegeben. Senkrechte, stellbare Streifenlamellen als Vorhange verhindern
auch diese Einsicht.

Die skizzierte Losung E in der Darstellung ist wohl am haufigsten zu wahlen,
da die verschwenkten Hauser rechteckige Grundrisse haben.

Mehr Ausblick

Die zueinander schrag gestellten Hauser ergeben, jedenfalls in einer Richtung,
nun einen erweiterten Ausblick aus den Wohnungen.

Ein eventuell zuséatzlich etwas schrég angeordneter Erker eréffnet hier den
Ausblick in die volle Tiefe des (Stral3en-) Raumes.

Die recht unterschiedlichen Abstande zwischen den Hausern bieten in der
“Schragen Stadt’, trotz erhdhter Dichte eine "neue Luftigkeit”.

Vier alternative Lésungen
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Innovationen und Identifikation

Raumliche Zwange, welche die oft schmalen parallelen Liegenschaften
erweisen, kdnnen bei grol3eren Gebieten durch Zusammenlegungen bzw.
Neuaufteilungen weitgehend Uberwunden werden.

Die Kombination von orthogonalen und schragen Linien im Stadtgrundriss
begilnstigen abwechslungsreiche Stellungen der Gebaude und ergeben
so vielfaltige weite und enge innovative Stadtraume.

Auch wird die Architektur sichtbarer, da die unterschiedlichen Stellungen
der Hauser viele verschiedene Blickwinkel bieten.

Die Gebaude stehen hier also nicht mehr nur in der Reihe.

Dies tragt bei den Bewohnern mafgeblich zur Starkung der Identifikation
mit ihrem Quartier bei.



3. Aufgestandert

Das Hinaufheben aller Wohnebenen um 4 m, also beginnend ab dem 1.0G
andert die baurechtlichen Gegebenheiten der Belichtung in keiner Weise!

Stadt der BESONDERS kurzen Wege

Statt orthogonale Wegefuihrung entlang von Baublockrastern ermoéglichen
etwa 3,5 m hohe Durchlasse im EG bis zu 30 % kirzere Wegstrecken.
Das weitgehende “Freispielen” des EGs ertffnet hier eine grol3e Flexibilitat
und steht so auch fur eventuell spater auftretende Anforderungen bereit.

Dabei ist bei erforderlichen groReren EG-

Nutzungen (z. B. Nahversorger

und soziale Infrastruktur) auf eine gute Durchgangigkeit zu achten.

Weglangen Aufgestandert, nur 30 % bebaut

100 % - == = =

U‘

100 % 540 m?

70 %

Raume inkl. Mauern,
Schachte

30 % 160 m?

-30 %

BL

Nicht bebaut
70 % 380 m*
(davon 1/,
fur Rader)

BL

Gedeckte Flachen

Unter den angehobenen Geb&auden wird also in den Regelfallen mind.
70 % von Baulichkeiten freigehalten! Hier soll die Errichtung nur bis zu
maximal 30 % des Gebaudeumrisses flir Tragkonstruktion und Schéachte,
Treppenhauser sowie Raume fur Kinderwagen, Mdll, ... gestattet sein.
Zusatzlich sind noch bis zu 10 % fur das Anordnen von einsehbaren
Gitterboxen vor allem fir die Fahrrdder angedacht.

Hier direkt unter den Hausern im geschutzten Freibereich breitet sich die
entstehende Lautstarke in gedampfter Form in die Umgebung aus.

Kihlender Schatten

Insgesamt erhoht sich der Schatten am Boden deutlich tGber das Zweifache!

So ergibt die Anhebung der Geb&ude darunter eine Schattenvermehrung
um etwa 100 %, welche auch von Niederschlagen geschutzt ist.
Zusatzlich erweitern die erhohten Gebaude ihren Schatten nochmals um

Schattenvergré3erung

HEUTE: 282 m? KUNFTIG: 626 m?

Aufgestandert

Beispiel:
Wien: 21. Juni 12 Uhr 56
Gebaude mit 5 Wohnebenen 7 Wohnebenen

BL

mehr als 20 % in die Umgebung.

Das Uberkragen von Teilen der
Hauser Uber Gehsteigen ist ein
weiterer willkommener Beitrag.

Mit der engeren Stellung der
Hauser in den Wohnquartieren
entsteht ein angenehmeres
Mikroklima.

Man kann so auch in den neuen
Stadtteilen in Mitteleuropa
kihlende, sudlandische
Schattenverhéltnisse erreichen.




4. Raumvermehrung

GescholRgewinn

Bei um 45° schrag gestellten Gebauden haben alle Fenster der Fassaden
eine um etwas Uber 40 % vergroRRerte Distanz zu ihren Nachbarhausern.
Schon allein dadurch ergeben sich zwei bis drei Geschol3e zusatzlich!

Besondere Regelung

Eine weitere Optimierung der Baudichte bietet sich durch die Moglichkeit, das
nach oben gerichtete (45°) Lichteinfallsprisma seitlich bis zu 30° verschwenkt
anzunehmen. Dies ist fur die Raume baurechtlich gestattet (siehe OIB 3.9.1),
wenn dieses gesamte Prisma an der Oberkante des gegenuberliegenden
(schrag stehenden, also rickweichenden Hauses) ungehindert vorbeizielt.

So kénnen Gebéaude zueinander noch néher riicken bzw. noch hoher werden.

1. Hohere Gebaude ( 45°) 2. Abstandsoptimierung ( +30°)
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Enge Gebaudestellung — optimierte Belichtung

Bei Baukorper—Engstellen wird fiir einige "untere” Wohnungen eine Anordnung
von schragen, “gerichteten” Erkern empfohlen. Die Belichtung von Raumen
durch die mdgliche 30°-Verschwenkung wird so vermieden! Diese Raume
sind dann auch nicht einsehbar und man sieht von diesen sogar in die "Ferne’.
Damit kdnnten Hausabstande an Engstellen bis zu 5,5 m schmal werden.



5. Gebdaudebemessung
Tiefere und schrag ausgerichtete Baukorper schaffen viel Spielraum!

Hohen der Gebaude

Im Gelandeniveau wird eine lichte Durchgangshdhe von ~3,5 m empfohlen.
Die Obergeschol3e sind ~3 m hoch und somit betragen die Gebaudehthen
16+1 m, 19+1 m, 22+1 m, 25+1 m, (28 + 1 m) sowie 34 + 1 m.

Eine Attika bis zu 1 m bildet den Geb&audeabschluss.

Das “Kronengeschof3” kann héhere Raume erhalten.

Ab dem 2. OG konnte das Haus in Holzbauweise ausgefuhrt werden.

Besonderheiten bei Gebaudehdhen
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Enormer Flachengewinn

Gegeniber den heute vorherrschenden Neubauten mit Breiten von 15 m
werden in den schréag gestellten Gebauden mit einer Tiefe von 18 m sowie
der mdglichen Verschwenkung des Lichteinfalls ein enormer Flachengewinn
bis fast +75 % erreicht

Auch verringert sich die "AufRenhaut” um mehr als —25 % pro m2 Nutzflache.

Fur die vielen Teilgebiete des Gesamtquartiers ergibt dies einen erheblichen
Gestaltungsspielraum. Daruber hinaus braucht man insgesamt weniger
Bauland und kann somit kostbaren Erdboden bewahren.

1 m breite Querschnitte

HEUTE 1. GEBAUDE 45° SCHRAG 2. +30°VERSCHWENKUNG
(bzw. teilweise schrage Erker)
Umhdillung 72m? Umhiillung 72m? Umhdillung 84 m? Umhiillung 90 m?
Raumnutzung 88 m? Raumnutzung 102 m? Raumnutzung 136 m? Raumnutzung 153 m?
32m
29m
7m Nutzungsvermehrung 10m Nutzungsvermehrung

1m __ (bis zu +16%) bis zu +55% Insgesamt bis zu +74%

AuRenhautreduktion
pro m? Nutzung
(bis zu --14%) bis zu --24%

AufRenhautreduktion
pro m? Nutzung
Insgesamt bis zu --28%
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Eckh&auser vermeiden
Orthogonale Baubltcke haben Eckhauser mit oft ungtinstigen Grundrissen.
Rechteckige Hauser sind von diesen “problematischen Zwangen” befreit!



6. Grinraum
Der durchlassig luftige Grin- und Freiraum ist weitlaufig stark vernetzt!

Grof3zugigere Parkflachen

Die erhdhte Baudichte ermdglicht fir die vermehrte Bevolkerungszahl die
offentlichen Parkanlagen, samt den mind. 25 m breiten Grinverbindungen,
um mehr als 25 % Uber das erforderliche Ausmal} deutlich zu vergroRern.
Hinzu kommt noch jenes offentliche Gut, welches fir Wege und Begriinung
vorgesehen ist. Diese grof3zugigen Parkflachen bieten flir die Bewohner
ein besonderes Angebot.

Mehr freies Gelande

Auf den Parzellen selbst wird durch die Aufstanderung der Gebaude und
der Verringerung der Raumnutzung im Erdgeschol3 der erforderliche
bewohnerbezogene Frei- und Griinraum ebenfalls betrachtlich Gber das
erforderliche Ausmalfl vergroRert. Das Weglassen von Zaunen eréffnet
ein vielseitiges Freiraumangebot fur alle im Wohnquatrtier.

Reserveflachen

Teile von Baulandflachen sollen als brach liegende Freiflachen fur spater
nachfolgende Geb&ude zwischenzeitlich reserviert bleiben.
Insgesamt ist das erzielte sehr grof3e Bewegungsangebot in den ersten
Benttzungsjahren vor allem fur die vielen Jugendlichen wohltuend.

Teilgebiet A, EG-Nutzungen
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Schwammstadt

Insgesamt sind die Geb&ude weniger als 30 % im Erdreich unterbaut!

Damit wird das “Geld nicht vergraben”, sondern fir finanziell glinstigere,
natdrlich durchluftete Hochgaragen verwendet.

So verringert sich der Erdkorper kaum und bleibt als wichtiger Speicherraum
fur das versickernde Wasser erhalten.

Die Vegetation ist pflegeleichter und wachst auch besser an.

Sie wird sich sogar manchmal wohltuend Gppig entwickeln.



Innenhof mit niedrigem Gebaude (P 1)
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Soziale Mitte
Anstatt einem mdglichen hohen Gebaude im “Blockinneren wird hier Au3en”
eine schitzende 3 m breite Arkade tGber den Gehsteigbereich bevorzugt.

Im Inneren der Gebaudegruppe kdnnte dieser “strategisch ideale Ort” fur ein
gemeinschaftlich gefiihrtes Haus mit z.B. nur 3 OGs genutzt werden.

Dieses Gebaude ist als zentraler Kommunikationsbereich fur alle Anwohner
besonders gut geeignet. Dort bieten sich vor allem die vorgeschriebenen
Nutzungsraume fir Kinder und Jugendliche an.

Die Nutzung der Dachterrasse kann eine besondere Option sein.

Dem grof3en umgebenden Grin- und Freiraum im Innenhof kommt dabei
eine ‘tragende Rolle” zu.

GFD ~5,0 — Gebé&ude bis zu 35 m (10 OG’s)

Schrage Baukorperstellungen lenken
die Winde ab und brechen sie.
Vegetation bremst die Luftstrome.




7. Autofrei

Mehr Lebensqualitdten im Wohnquartier statt grof3er Larmbelastung

Kaum Stral3en

Es soll der Leitgrundsatz gelten, dass das neue Wohnquartier an das
umgebende, bereits oft vorhandene Stral3ennetz angebunden wird.
Innerhalb des Stadstteiles sollen fur den motorisierten Individualverkehr
moglichst keine StralRen errichtet werden.

Nahezu das gesamte o6ffentliche Gut im Wohnquartier soll naturnahe
angelegt werden. So genugen fur die Ver- und Entsorgungs- sowie den
Einsatzfahrzeugen wenige, versickerungsfahige, schmale Fahrstreifen.

Hochgaragen

Diese sind an den Randern des Gesamtquartiers platziert und bendtigen
um die 4 % des Baulandes. Die OV—-Stationen liegen nur firr etwa 20 % der
Einwohner weiter weg als die Hochgaragen. Letztere sind 17-20 m hoch
und haben 6-8 Parkebenen. Carsharing und "Einkaufswagen” waren im EG.
Fertigteilbauweise ermdglicht nach Bedarf Aufstockung bzw. Riickbau.
Diese Garagen sind naturlich bellftet und stark eingegrunt.

OV ist fiir 80 % naher  Anpassbar
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Globale Sicht
* Die Weltbevélkerung wird in 30 Jahren von 8 auf 9—10 Mrd. ansteigen.
In vielen Stadten heil3t das ein rasantes Zuwachsen von 20 % und mehr.
* Die Deckung des Grundbedurfnisses Wohnen ist im Baubestand, selbst
bei aufwendigen Anstrengungen, nur zu einem geringen Teil erreichbar.
* Untergenutzte und neue lockere Siedlungen verbrauchen andererseits
uberall wertvolle, nicht vermehrbare Boden.
Dichte Neubauquartiere mindern nachhaltig die Klimaerwarmung durch
Energieeinsparung, Verkehrsreduktion und weniger Bodenverbrauch!

Lokales Handeln

* Die Kommunalpolitik der Stadte begtinstigt oft positiv die Entwicklungen,
kann aber auch zukunftsweisende Herangehensweisen leichter vorgeben

* Mehr Bedeutung kommt dem kooperativen, konstruktiven Dialog zwischen
Stadtentwicklung, Bautragerschaft, Planenden und Betroffenen zu.

* Stadtebauliche Vereinbarungen zur “baulichen Nachbarschaft” und der
Betrieb von Gemeinschaftsanlagen waren in Etappen umzusetzen.

Offene Bereitschaft und Mut zum gemeinschaftlich engagierten Bauen

von schrag gestellten Hausern ist eine Voraussetzung fur den Erfolg!




Exkurs: Gemeinsam festlegen ! DSS Beilage 1

Das Baurecht geht von der Maxime aus, dass von jedem Punkt der
Fassade theoretischen eine Belichtung wahrgenommen werden kann.

Bei Wohngebauden sind folgende Uberlegungen interessant:

A Im EG sind zumeist die ergdnzenden Funktionen angeordnet wie
Mdllraum, Trafo, Kinderwagenraum, Fahrradraum, ...

Verkaufsrdume und Gaststatten dirfen kunstlich belichtet werden.

B Fenster in schréag gestellten Mauernischen oder schrage Erker
verbessern die Belichtung von Aufenthaltsraumen erheblich.

C Im 1. OG kann man den Verzicht auf Belichtung unter 1 m (Parapet)
zwischen verschiedenen Nachbarn vereinbaren.

D Bei Baukdrper—Engstellen wird fur einige "untere” Wohnungen eine
Anordnung von schrdg (gerichteten) Erkern empfohlen. Diese Raume
sind dann auch nicht einsehbar und man sieht sogar in die "Ferne’.

E AuRerstes Fenster im 1. OG kann man weg oder zur Hausecke riicken
um eine optimale 30° Verschwenkung zu erreichen. Dies ist je nach
den Gegebenheiten vom benachbarten Gebaude abhangig.

F Beim oberen Geb&audeabschluss wird bei einer engen Situation in
Abstimmung mit dem Nachbarn durch ein Setzen eines 3 — 4 m langen
Rucksprungs (z. B. fiir eine Terrasse) ein volles Geschol3 gewonnen.

G Mehr als die Halfte der AuRenwande haben in der Front keine
Offnungen fir Aufenthaltsraume. Sie sind also Wandabschnitte,

Uber welche der Belichtungsanspruch nicht wahrgenommen wird.

H Stiegenhauser und ErschlieBungsgange sollen zumeist nattrliches
Licht bekommen, aber ein baurechtlicher Nachweis tber das Ausmalf3
oder gar die Lage der Offnung ist nicht erforderlich.

| Zimmer bei Hausecken haben oft nur an einer AuRenwand Offnungen.

J Kichen sind heute meist Teil des Wohnraumes und es ist fur diese
Bereiche kein baurechtlicher Belichtungsnachweis erforderlich.

K Die Nebenrdaume wie Sanitarraume, Schrank- und Abstellraume sowie
die Gange liegen in der Regel nicht an den AuRenwanden und bedurften
gegebenenfalls rechtlich sogar keiner natirlichen Belichtung.

L Die Bauplatzform sowie die Feuerwehrzufahrten und Aufstellungsflachen
kénnen zwischen verschiedenen Grundstickseigentiimern
einvernehmlich festgelegt und damit Bodenflache gespart werden.

In der Realitat bendtigt man also nicht Uberall die Belichtung!

Bei moglichst zeitgerechtem, gleichzeitig abgestimmtem Vorgehen der
Stadtverwaltung, den Planenden und der Bautragerschatft, kann durch
diese rechtlich nur teilweise Inanspruchnahme der Belichtung zwischen
den einzelnen Liegenschaften die Bebaubarkeit optimiert werden.

Zusatzlich zur Festsetzung ev. eines ,Stadtebaul. Schwerpunktes® gibt es
auch die Moglichkeit einer Liegenschaftseintragung im Grundbuch. Dabei
wird in Teilabschnitten auf die Belichtung von AufenthaltsrAumen verzichtet.

Dies gestattet benachbarten Gebauden auf der jeweilig anderen Parzelle
erweiterte Losungen.

Angeraten wird aber, dass bei den Engstellen der Abstand der Gebaude
mind. 4,0 m (Fenster, Feuerwehr), besser 5,5 m (Erker) oder mehr betragt.



Zu den Wohnungsgrundrissen DSS Beilage S 2

Umschlie3ende, tragende Wande gestatten bei einer 2 — 3 cm stérkeren,
kreuzweise armierten Stahlbetondecke statt einer Spannweite von ~6 m

nun freie Spannweiten in beiden Richtungen bis zu ~8 m. Eine geklebte
~32 cm starke Holzplattendecke wéare die nachhaltigere Alternative!

Eine ,mittige” Saule kann diese Spannweiten noch bis ~10 m vergrofliern
und ergibt so eine Wohnnutzflache bis zu 100 m2.

Die Schachte sind am Wohnungsrand angeordnet und sollen vorsorglich
ein wenig grol3er bemessen werden, um spatere Nutzungsénderungen
bzw. Aufristungen einfacher durchfiihren zu kénnen.

Spater einmal, vielleicht in Jahrzehnten, kdnnen diese Wohneinheiten in
der umschliel3enden Schachtelbauweise stark veréandert werden.

Alle Zwischenwande und gegebenenfalls die FulZbéden kdnnen hier
anderen, neuen Anforderungen leicht angepasst werden.

So sind bei Bedarf Zusammenlegungen zu grof3eren Wohnungen, aber
auch Teilungen zu kleineren Einheiten méglich.

Eine ev. lichte Raumhdhe von 2,6 m wirde auch Burordume ermdglichen.

Gebaudelangen, drei Beispiele
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